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Om JT2 SAMFALLIGHETSFORENING

Grunder

Agarna till fastigheterna Hammarby-Smedby 1:80-
1:105 och 2:147-2:201 (Ane- Agir- och Sleipner-
vagarna) dger tillsammans fastigheterna
Hammarby-Smedby 1:106 (7.064 m?) och 2:223
(13.107 m?), som omfattar marken med griander,
végar, parkeringar, parkmark, lekplatser, garage-
byggnader, belysningsstolpar, ledningssystem for
vatten, spillvatten och dagvatten samt centralantenn-
system, allt inom JT2-omradet.

Registrering

I Lantméteriets register 6ver gemensamhets-
anldggningar dr denna anldggning registrerad under
beteckningen Upplands Visby Hammarby-
Smedby GA:3. Lantmaéteriforrittningen som fast-
stillde samfélligheten och dokumenterade anlédgg-
ningsbeslutet registrerades av Inskrivnings-
myndigheten vid Stockholms Léns Véstra Domsaga
1973-01-10 under diarienummer 3171/70.

Organisationsform

Som brukligt &r, d& sd ménga deldgare ska samsas,
beslots vid forrattningssammantréadet att bilda en
samfillighetsforening med uppgiften att forvalta
gemensamhetsanldggningen. Denna forening fick
namnet Johannesdals trdidgdrdssamfillighet No 2,
och registrerades vid Juridiska enheten vid
Lansstyrelsen i Stockholms 1dn under register-
nummer /49. Organisationsnummer var da 814800-
3653. Efter en lagdndring konverterades foreningen
&r 2004 till JT2 SAMFALLIGHETSFORENING,
med det nya organisationsnumret 717907-6943,
lydande under LG (1973:1150) om FORVALTNING
AV SAMFALLIGHETER_(LFS”).

LFS anger tvé olika sétt att forvalta samfilligheter:

1. direktstyre, diar samtliga deldgare beslutar
gemensamt om forvaltningen;

2. {foreningsforvaltning, dér deldgarna i
stimma viéljer en styrelse som fér i uppdrag
att enligt stimmans instruktioner och beslut
forvalta egendomen.

Foreningsalternativet dr det vanliga nér det dr ménga

delédgare, eftersom det underlittar bade det
administrativa arbetet for myndigheter och det
praktiska arbetet med forvaltningen av egendomen.
For JT2 valdes alltsé alternativet foreningsforvalt-
ning, och JT2 bildades direkt vid den lantméteri-
forrattning som faststéllde fastigheterna. Det
bestdmdes da ocksa att andelstalet for varje fastighet
skall vara ett (1), det vill sdga att varje fastighet har
var sin r0st pa samféllighetens stimma. Medlem-
skapet i samfallighetsforeningen &r obligatoriskt och
foljer med dgandet av deldgarfastigheten.

En samfallighetsforening intar en sirstéllning, som
ger vissa formaner. Banker kan exempelvis ge lan
utan speciella sikerheter beroende pa formansratt.
Darfor &r bendmningen “samfallighetsférening”
skyddad och fér endast anvindas av sddana och
maste ocksa inga i foreningens “firma” (= namn).

Eftersom samfillighetsforeningen forvaltar
tillgdngar som tillhor fastighetsédgarna, innehéller
LEFS strikta och utforliga regler for hur verksamheten
ska bedrivas formellt. Fastighetsdgarnas intressen
skyddas bland annat genom ovillkorliga regler for
demokratiska beslutsformer och insyn. Flera av
dessa lagformuleringar har dven inforts 1 JT2-
stadgarna fOr att gora bestimmelserna mer lattill-
géngliga. Bland annat géller:

1. Stimman ir foreningens hogsta
beslutande organ.

2. Styrelsen ir enligt lag (och dven JT2-
stadgarna) skyldig att folja stimmans
beslut, iven om styrelsens majoritet
skulle ha en annan &sikt i fragan.

3. Den av stimman beslutade utdebite-
ringen giiller pa samma sétt som av
domstol faststilld dom, och maste alltsa
ovillkorligen betalas av fastighetsigarna.

Talan mot ett stimmobeslut (over-
klagande”) kan vickas till fastighets-
domstolen inom fyra veckor, om en
fastighetséigare anser att ett beslut pa
stimma inte tillkommit i behorig ordning
eller att det bryter mot gillande lag.

Det ar alltsé en vasentlig skillnad i1 reglerna for en
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samfillighetsforening jaimfort med en vanlig ideell
forening (till exempel idrottsférening) dir lagarna i
stort sett endast kréver att foreningen foljer de
allménna ekonomiska lagarna, men kan styras utan
lagkrav pa demokratiska former eller insyn.

Aven gentemot bostadsrittsforeningar 4r det stora
juridiska och praktiska skillnader, bland annat
beroende pa att bostadsrittsforeningar dr dgare av
sina fastigheter medan foéreningsmedlemmarna dar
endast dger en bostadsrétt i foreningen enligt
ingénget avtal.

I samfillighetsforeningen dr det ddremot fastighets-
dgarna som ocksa dger den gemensamma egen-
domen inklusive eventuella fonderade medel. Sam-
fallighetsforeningen édger sjélv ingenting, &ven om
den i myndigheternas register av praktisk-administ-
rativa skél star som innehavare av gemensamhets-
anlidggningen. Foreningens roll ar att utfora forvalt-
ningsuppdraget, men inte att 4ga. Vérdet av gemen-
samhetsanldggningen &r i taxerings- och formogen-
hetssammanhang fordelat pa deldgarfastigheterna.

I en informationsskrift fran Villadgarnas Riks-
forbunds juristavdelning papekas foljande (angdende
beskattning av eventuell avkastning av underhalls-
och fornyelsefonden):

"Enligt 11 kap 5 § lagen (2001:1227) om
sjalvdeklarationer och kontrolluppgifter skall
en samfallighetsférening lamna kontrolluppgift
for ranteinkomster (avkastning av kapital)
infor deklarationen. I kontrolluppgiften skall
uppgift ldmnas om privatbostadsfastighetens
andel av samfallighetens inkomster till den del
som overstiger 600 kr. Understiger rante-
inkomsten 600 kr behéver alltsa inte kontroll-
uppgift ldmnas. Detta galler fér samfallighets-
foreningar dar de delagande fastigheterna
uteslutande eller sd gott som uteslutande
bestar av smahusfastigheter.”

For JT2 skulle detta alltsa bli aktuellt endast om ars-
avkastningen 6verskrider 81-600 = 48.600 kr.

Aven i det andra organisationsalternativet — direkt-
styrda samfilligheter — ligger 4gandet naturligtvis
hos deldgarna.

Stamman

Stdmman ar samfallighetsforeningens hogsta
beslutande organ. Den fattar beslut som dr styrande
for verksamheten och ger uppdrag och instruktioner
till styrelsen.

Stamman véljer ocksa styrelse, styrelseordforande,
revisorer, valberedning och eventuellt ocksa andra
grupper eller enskilda funktionédrer for speciella

uppdrag.

Foreningsstadgarna innehéller uppgifter om vilka
drenden som maste behandlas pa stimmor och ocksa
hur beslut gar till.

Medlemmarnas ritt att deltaga i handhavandet av
foreningens angeldgenheter utdvas pé forenings-
stimma.

Arsstimman hélls under mars ménad. En medlem
som vill vicka ett forslag for behandling av
stimman ska senast i januari ménad ldmna in sin
motion till styrelsen.

En extrastimma for att behandla en speciell fraga
kan kallas av styrelsen, om den eller minst en
femtedel av fastighetségarna anser att det behovs.

Stdmman véljer en motesordforande som ska leda
forhandlingarna och en sekreterare for att protokoll-
fora dem samt justeringsmén som ska verifiera att
protokollet &r korrekt. Dessa personer kan viljas
fritt. Det finns alltsd inga krav pa varken att de ska
sitta 1 styrelsen eller inte sitta i styrelsen. Vid
behandling av kontroversiella fragor kan det
mojligen vara en fordel att ha ett motespresidium
som inte &r baserat pa sittande eller tilltrddande
styrelse.

Med tanke pé stimmobeslutens starkt bindande
verkan dr det synnerligen viktigt att besluten far en
distinkt utformning och att de protokollfors exakt sa
som besluten formulerats.

En stimmas beslut kan endast upphivas genom ett
nytt beslut pa en foljande stamma.

Styrelsen

Styrelsen ska bland annat:

1. forvalta samfalligheten och foreningens
tillgangar i enlighet med stimmobeslut,

2. foraredovisning over foreningens
rdkenskaper,

3. ge medlemmarna information om
foreningens padgaende och planerade
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verksamheter,

4. till ordinarie stimma avge forvaltnings-
beréttelse Over foreningens verksamhet och
ekonomi,

5. genomfdra och dokumentera inspektioner av
gemensamhetsanldggningarna for att skapa
underlag for underhélls- och fornyelse-
planering,

6. gora och underhélla en underhélls- och
fornyelseplan,

7. utarbeta forslag till inkomst- och utgiftsstat
samt debiteringslingd, som underlag for
arsstimmans beslut.

Mer information om styrelsens uppgifter och
arbetsformer finns i féreningsstadgarna. For att i
storsta mojliga man skapa forutséttningar for ett
vélforankrat styrelsearbete finns rétt omfattande
regler for detta i stadgarna.

Styrelsen kan ocksé liksom stdmman tillsétta
arbetsgrupper for speciella fragor med deltagande av
foreningsmedlemmar, eller ge uppdrag till en enskild
person. Dessa grupper eller personer rapporterar da
direkt till styrelsen. Exempel pé sddana uppdrag ar
grannsamverkansgruppen, 1994 ér arbetsgrupp for
utredning av avfallshantering och (vissa ar)
bokforingsuppdrag at enskild person utanfor
styrelsen.

Om styrelsen har fatt ett uppdrag fran stéimman och
sedan delegerat det till en undergrupp, sa ar det dnda
hela styrelsen som ansvarar infor stimman for det
som gruppen har utfort.

Om styrelsen finner att ett uppdrag som den har fatt
frén stimman strider mot svensk lag, sa ska upp-
draget inte utféras. Om styrelsen finner att den av
andra skél inte kan eller bor utfora ett av stimman
givet uppdrag, sa ska styrelsen kalla till en extra
stimma fOr att ta upp drendet till nytt beslut av
stimman. Styrelsen kan inte sétta sig dver stimmans
beslut.

I en informationsskrift fran Villadgarnas Riks-
forbunds juristavdelning papekas foljande:

”De kraftfulla medel som lagstiftaren stallt till
foreningens férfogande for att sakerstalla
féreningens betalningsformaga kompletteras
dels med detaljerade regler om formen fér
uttaxering, dels med noggranna regler om fér
vilka &ndamal som uttaxering tillats. Lagstifta-
ren staller stora krav pd att féreningsstyrelsen

kanner till och noga foljer lagar och bestadm-
melser.”

Revisorerna

Revisorerna véljs pa arsstimman och har till uppgift
att:

1. granska foreningens rikenskaper

2. granska den verksamhet som styrelsen
bedrivit under verksamhetsaret. Detta
innefattar bland annat granskning av att
styrelsen har utfort det som stimmorna har
beslutat.

3. framligga rapport till &rsstimman dver
resultatet av utford granskning.

Valberedningen

Valberedningen viljs pa arsstimma och har till
uppgift att 1amna forslag till kommande stimma pa
lampliga personer att kandidera till de val som
stimman gor:

1. Styrelseledaméter (med suppleanter)
2. Styrelseordforande

3. Revisorer (med suppleant)

4

Eventuella 6vriga funktionérer

Ovriga grupper

Styrelse- revisors- och valberedningsgrupper kréivs
av foreningsstadgarna, men stimman har ocksa
mojlighet att utse ockséd andra grupper for speciella
dndamal, s.k. ”ad-hoc-grupper”, om det bedoms vara
lampligt. Gruppen bor d& genom innehallet i ett
stimmobeslut eller genom en sirskild instruktion fa
sin uppgift klart definierad. Exempel péa sadana
grupper dr stadgegruppen 2003-2004 och tradpolicy-
gruppen 2007-2008.

Pa samma sitt kan stimman ge i uppdrag till en
enskild person att utfora ett uppdrag. Exempel pé
detta dr att vara webmaster, d.v.s. att skota
foreningens internetsidor.

Om stdimman inte har beslutat om annat, sé lyder
dessa grupper eller enskilda befattningar direkt
under stimman och rapporterar tillbaka dit — och &r
ansvariga infor stimmman.
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JT2 samfallighetsforening

Organisation

JT2 stamma

(samtliga fastighetsagare)

Revisorer
2 ordinarie
1 Suppleant
JT2 styrelse Valberedning
6 ordinarie 3 ledamoter
varav 1 ordférande varav 1 samman-
och 2 suppleanter kallande
Grannsamverkan Webmaster
1 huvudkontakt skots normalt inom
8 omradeskontakter styrelsen men kan vid

behov lejas ut

Firgkod:

[I = grupp som anges av stadgarna

= grupp som beslutats av stimma eller styrelse

For aktuella namnuppgifter hinvisas till hemsidans flik styrelse” resp. “samverkan”.
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